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1 Samenvatting

De vraagstelling

De woningbouwvereniging Wonen Zuid heeft voor een complex met 72 portiekwoningen
gevraagd het effect op de maandlasten van de huurders te berekenen na de uitvoering van
groot onderhoud. De woningen in Roermond hebben alle een GBO van 70 m2,

De vraag is: Geef per bewonersprofiel aan wat de nieuwe situatie na de renovatie voor
effect heeft op de toekomstige energienota van de bewoners.

In dit project speelt dat overwogen wordt de vier bouwblokken na de renovatie aan te sluiten
op een Lage Temperatuur warmtenet (40°C). Met de toekomstige exploitant is afgesproken
dat het NMDN (Niet Meer Dan Nu) principe geldt. Dat betekent dat bewoners, na de
overgang op stadswarmte, geen hogere energierekening krijgen. Tevens is een
doelstellingen van Wonen Zuid om op basis van totale kosten niet duurder uit te zijn dan een
alternatieve aardgasloze warmtevoorziening met vergelijkbare duurzaamheidsprestaties.

Daarom worden in dit rapport twee vragen beantwoord:
1. Geef aan wat de renovatie van label E naar label A voor effect heeft op de
toekomstige energienota van de bewoners
2. Wat wordt de toekomstige energienota van de bewoners nadat is overgegaan op
warmte uit een warmtenet of een alternatieve aardgasloze warmtevoorziening

Ruimteverwarming Warm tapwater Koken Label Voordeel
Bestaand per maand per maand
0 CV collectief Boiler Gas E gemiddeld per bewonersprofiel
t.o.v.
Variant variant 1p 50 jaar 2x40+1x10j

1 CV collectief Boiler Elektrisch E 0 €16 van €16 €16

tot €16 €16

2 CV collectief Boiler Gas A 0 €27 van €7 €7

tot €49 €49

3 CV collectief Boiler Elektrisch A 0 €42 van €23 €23

tot €65 €65

4 CV collectief Boiler Elektrisch A 1 €27 van €7 €7

tot €49 €49

5 Warmtenet 40°C Warmtenet 40°C Elektrisch A 0 €42 van €2 €28
+ boosterwarmtepomp tot €72 €103

6 Warmtenet 40°C Warmtenet 40°C Elektrisch| A 1 €26 |van| -€18 €13

+ boosterwarmtepomp tot €56 €87

7 Warmtepomp individueel | Warmtepomp individueel |Elektrisch A 1 €64 van €28 €44
lucht/water lucht/water tot €98 €119

Voordeel: geen renovatie (1) of renovatie van label E naar label A bij verschillende warmtebronnen
Koken:  gas blijft gas (2), van gas naar elektrisch (1, 3, 5), elektrisch blijft elektrisch (4, 6, 7)

Als antwoord op de twee gestelde vragen ontstaat in hoofdlijnen het volgende beeld:

1. Alleen overgaan van koken op gas naar elektrisch koken, v oor deel a 16 per
2. Aleenrenoveren van | abel E n peamaand gelmiddeld A, v oor de
3. Variant 1 en 2 gecombineerd, voordeel a 42

4. Van label E naar label A, startsituatie elektrisch koken (1), vo or d e e | a 27 gemid
5. Narenovatie overgaan op LT stadswarmte,v o0 o r d e2egémiddeld4

6. Als bij 5, doch de startsituatie is elektrisch koken (1), v o or 6 gemiddeld 2

7. Alternatieve aardgasloze warmtevoorzieningp, voor deel G4 64 gemiddel d
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FOal N Lab wer kt met hedianmorgeatosnde tabél wadt aamgegevermhoed
de voordelen kunnen uitpakken per profiel. Twee huishouden samenstellingen worden in
beeld gebracht, een alleenstaande (50 jaar) en een gezin van twee volwassenen met een
kind (twee maal 40 jaar en een maal 10 jaar). Per adres zijn gebruiksprofielen bepaald,
gebaseerd op het energiegebruik voor ruimteverwarming in de bestaande situatie waarvan
het energieverbruik, door te kijken naar het warm tapwaterverbruik, verder is gedifferentieerd
met behulp van deze twee huishouden typen.

Per huishouden profiel zijn voordeel bedragen 6 v a ngetoand. 8ij geven het energiekosten
voordeel per maand aan, van het meest zuinige huishouden in het gebruiksprofiel Zeer
Zuinig, tot het minst zuinige huishouden in het profiel Zeer Warmte Minnend.

Het complex heeft nu een blokverwarming op gas met een HR CV ketel als warmtebron.
Warm tapwater wordt bereid door een boiler. De huurders koken allemaal op gas. De huidige
labels zijn technisch voornamelijk E en F en incidenteel G. Door een serie technische
verbeteringen toe te passen krijgen alle woningen het A-label.

Conclusies na het maken van de berekeningen

Op basis van het energiegebruik voor ruimteverwarming in de bestaande situatie deelt FG4 | N

Lab bewoners in een gebruiksprofiel in. Daarvoor worden tabellen gebruikt met getallen per

labelniveau van in woongebouwen waargenomen werkelijk energiegebruik. In de woningen

in Roermond valtopdat,t en opzi cht e \getallendpehetRiveauNabdl & B0%

van de huishoudens in hetprof i el &éZeer ZudieniFudl N alab eVdigktauriitn g s g
het er daarmee op, dat de appartementen in de praktijk eerder het label E dan het F of G

label hebben. Technisch blijven het natuurlijk label E, F en G woningen. Bij het maken van

de definitieve woonlastenberekeningen is het praktischer alle woningen te beschouwen als

E-label, waardoor het energiekostenvoordeel beter in beeld gebracht kan worden.

In dit complex wordt een

T zuinig | royaal rmte B LEIg  grote variatie in bestaand
zuinig WEILNCE  energiegebruik voor
aantal ‘ minnend I’uimteverwarming
woningen aantal woningen per profiel waargenomen.
LE 28 15 13 3 L Een voor FUIN | ab
energiegebruik | m® / jaar|m® / jaar | m* / jaar|m® / jaar|m® / jaar| herkenbaar beeld.
van 8 823 1.059 1.351 1.696
tot 804 1.042 1.341 1.605 2.291

Energiegebruik voor
ruimteverwarming per gebruiksprofiel voor de renovatie in m® gas

CVcollectief-CVcollectief Totaal energiekostenvoordeel ketelrendement 90%
Variatie in energienota's en bewonersprofielen Energiekosten van bestaande situatie label E naar A

Naar label A CV collectief

energiekostenoud E €1.286 €2.038 €1.354 €2.106 €1.446 €2.197 €1.582 €2.334 €1.673 €2.425
energiekosten nieuw A €1.029 €1.780 €1.061 €1.813 €1.105 €1.856 €1.170 €1.922 €1.214 €1.965
voordeel per jaar €257 €257 €293 €293 €341 €341 €412 €412 €460 €460
voordeel per maand €21 €21 €24 €24 €28 €28 €34 €34 €38 €38
Gewogen gemiddeld voordeel per maand €27

Voordeel per bewonersprofiel in de gevraagde variant 2

De hierboven getoonde gecomprimeerde weergave van de resultaten van de berekeningen,
geeft het voordeel per bewonersprofiel weer tussen het energieconcept op het niveau label E
en de naar label A verbeterde woningen, met dezelfde HR CV ketel als warmtebron.
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Waar wonen de bewoners met de laagste energienota?

Al tijdens de analyses in het project 81 appartementen Kerkrade bleek dat Zeer Zuinige en
Zeer Warmteminnende huishoudens overal in het bouwblok gevonden kunnen worden.

NR: 18 R NR: 9 NR: 6
NR: 16 R R: 10 R NR: 4
NR: 33 NR: 30 NR: 27 NR: 24 NR: 21
0
NR: 34
NR: 54 R NR: 45 NR: 39
NR: 53 R: 50 R: 4 R: 44 NR: 41 NR: 38
NR: 52 NR: 49 NR: 46 NR: 43 NR: 40 NR: 37

- Zeer zuinig 39 huishoudens
: Zuinig 14 huishoudens
E Royaal 15 huishoudens
- Warmteminnend 14 huishoudens
- Zeer Warmteminnend 13 huishoudens

Ook in dit project valt weer op dat de Zeer Zuinige huishoudens overal in een blok
voorkomen. Zowel boven de laag met de fietsenbergingen, in het midden, direct onder het
dak of grenzend aan een kopgevel. Ook de Zeer Warmteminnende huishoudens liggen
compleet verspreid door de bouwblokken. Zuinig komt zes keer voor bij een kopgevel.
Daarom is ligging in een blok nauwelijks maatgevend voor de hoeveelheid verbruikte energie
voor ruimteverwarming.

ol
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Eersteimpressieinde si tuatie Ovan

De woningen renoveren van label E naar label A

m’ gas

gem.

en tegelijkertijd de blokverwarming op gas
vervangen door warmtelevering uit het aan te
leggen warmtenet op 40°C, levert niet direct een
voordeel op voor alle bewoners.

De eenpersoonshuishoudens in het gebruiks-
profiel Zeer Zuinig hebben zelfs financieel nadeel.

Dit nadeel kan worden opgeheven als deze
operatie tegelijk wordt uitgevoerd met de overgang
van koken op gas naar elektrisch koken.

Dit nadeel kan ook worden opgeheven als geen
huur wordt gevraagd voor de afleverset.

Wanneer naast het warmtenet een variant wordt
doorgerekend met een individuele lucht/water
warmtepomp, lijkt een hoger financieel voordeel
mogelijk. Relevant is hier echter wat de
kapitaallasten en onderhoudskosten zijn voor deze
lucht/water warmtepomp, vergeleken met de
kosten voor de te installeren booster warmtepomp
voor het tapwater aangesloten op het warmtenet.

NMDN
Geconcludeerd kan worden dateen 6 v an h e
a foplossing haalbaar is op basis van het NMDN
( Ni et Meer Dan Nu) ©pring
precies is moet wel helder gedefinieerd worden.

Voordeel per adres getoond voor variant 6, de situatie
na aansluiting op het LT warmtenet

Linker kolom: huidig gasverbruik ruimteverwarming
Rechter kolom: voordeel voor twee bewonersprofielen

8
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aantal VOORDEEL PER ADRES

woningen

zeer
zuinig

€8

zuinig 15 €9
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€10
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€13
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€14
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€14
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€15

€15

€16

royaal 13 €16
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warmte-
minnend

zeer
warmte-
minnend

1p 50 jaar 2x40+1x10j

€47

€438
€49
€49
€50
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€52
€52
€52
€53
€55

€56
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6The devi l is in the detail 6

Het voordeel op adresniveau is op meerdere manieren in beeld gebracht.

1 Wanneer de bestaande situatie nog niet gerenoveerd wordt, doch al wel het koken op
gas wordt omgezet naar elektrisch koken en de privé gasaansluiting wordt verwijderd,
ontstaateenvoor deel van 0 16 per maand

1 In hoofdstuk 6 worden tabellen met voordeel per adres getoond. Deze informatie is
relevant voor de voorlichting aan de bewoners, doch geeft geen gemakkelijk te
overzien overzicht van het effect van de verschillende technische varianten

1 Hoofdstuk 7 geeft een beter beeld van de verschillen tussen de technische varianten
omdat, gesorteerd van Zeer Zuinig naar Zeer Warmte Minnend, getoond wordt welk
effect ontstaat door de andere wijze van warmte levering en het effect van een laag
of flink hoger warm tapwatergebruik.

Bij de berekeningenma a kt F Ol N Igebtik vareGOP tvaalden van technische
concepten afkomstig van researchers en leveranciers. In dit project is een relevante COP die
van de huidige HR CV ketel. Omdat volgens opgave van Wonen Zuid deze warmtebron
relatief nieuw is, is een COP ingeschat van 0,9. Voor de Booster WP en de individuele
warmtepomp zijn opgaven van bekende leveranciers gebruikt, die verlaagd zijn tot een
redelijk geachte SPF.

Op dit moment wordt serieus overwogen de vier bouwblokken na de renovatie aan te sluiten
op een Lage Temperatuur warmtenet (40°C), waarbij het NMDN principe geldt. Hierna wordt
aangetoond dat dit NMDN mogelijk lijkt. Uit de in dit rapport getoonde berekeningen blijkt
eveneens, dat vrij eenvoudig een alternatieve aardgasloze warmtevoorziening met
vergelijkbare duurzaamheidsprestaties te vinden is, waarbij een lagere energienota voor de
bewoners mogelijk lijkt t.0.v. de overgang op stadswarmte. Hier is slechts één variant

getoond. Indien gewenstkunnenme er der e vari anten hodeinbedle F Ol

gebracht worden.

N

L a
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2 De vraagstelling

Uitganspunten voor de FUlIN Lab berekeningen

De vraag van de opdrachtgever is om een berekening te maken van de energielasten van de
huurders na uitvoering van groot onderhoud. Tevens heeft de opdrachtgever aangegeven
welke zaken aan de orde zijn na aansluiting op een nog aan te leggen LT warmtenet (40°C).

Het betreft een complex, bestaande uit vier bouwblokken, met in totaal 72 portiekwoningen in
Roermond.

De woningen zijn wat betreft woonoppervlak identiek. Het GBO is 70 m?.

Het huidige label is gemengd, voornamelijk E en F en beperkt G. De blokken hebben nu
centrale blokverwarming met een HR combiketel als warmtebron, geplaatst in één centraal
ketelhuis. De bereiding van warm tapwater gebeurt door een elektrische boiler in elke
woning. Voor deze boiler wordt geen huur betaald. De huurders koken allemaal op gas, doch
dit zal t.z.t. veranderd worden naar elektrisch koken.

De werkzaamheden die worden uitgevoerd bij de renovatie betreffen bouwkundig vooral het
rondom isoleren van de bouwblokken en het verbeteren van de ventilatievoorziening. Het
beoogde label is niveau A.

Met betrekking tot de gezinssamenstelling is bij de opstelling van dit rapport uitgegaan van
twee huishouden samenstellingen, een alleenstaande (50 jaar) en een gezin van twee
volwassenen met een kind (twee maal 40 jaar en een maal 10 jaar).

Aanvullende informatie

Zowel schriftelijk als in het gevoerde overleg is de volgende informatie aangeleverd:

Uit de tekeningen zijn de opperviakken GBO bepaald, voor alle woningen 70 m? GBO
Per woning is bekend wat het label niveau is (35 maal E, 30 maal F, 7 maal G)

De afrekeningen van de ruimteverwarming over 2015, 2016 en 2017 zijn per adres
beschikbaar gesteld

Ruimteverwarming door een relatief nieuwe HR CV ketel voor de blokverwarming, die
gehandhaafd blijft na de renovatie

Bereiding warm tapwater met een elektrische Daalderop 80 liter boiler, geen huur
betaling voor deze boiler

Tijdens de renovatie wordt de ventilatie vernieuwd naar een CO; gestuurd systeem

= = = EEE

Technische informatie van aansluiting op een warmtenet na de gerenoveerde situatie
Technisch financieel

Keuze voor LT T,=40°C, T,=30°C

Afleverset per woning

Gekozen voor LT net met decentrale warmtepompen (op wijkniveau)
Tarieven 2018:Aansl ui t bijdrage 0 3.500

Vastrecht conform ACM U 275 BPA8Ben mot. méettarieB €XN. i s

afleverset
GJ prijs u 18,88 is 75% ACM tarief

33
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Organisatorische uitgangspunten

De verduurzamen moet hand in hand gaan met de financiéle mogelijkheden van de mensen.
Wonen Zuid wenst door toepassing van energiebesparende en duurzame energietechnieken
de financiéle draagkracht voor haar huurders te vergroten.

Binnenhuisinstallatie: het geheel van apparatuur en leidingwerk binnen een woning zal
worden ingericht op decentrale bereiding van warmte ten behoeve van ruimteverwarming en
warm tapwater (warmteaansluiting op het warmtenet per adres, elke bewoner eigen GJ
meter)

Wonen Zuid is bereid haar woningen aan te sluiten op het warmtenet als dit technisch en
economisch haalbaar is. Onder economisch haalbaar wordt verstaan dat aansluiten op dit
net resulteert in vergelijkbare totale kosten (op basis van totale kosten: Total Cost of
Ownership) als het eerstvolgende goedkoopste aardgasloze alternatief. Hierbij wordt
gestreefd naar een zodanige kostenstructuur dat voor:

- de huurder/gebruiker als uitgangspunt voor de woonlasten het Niet Meer Dan Nu
(NMDN)-principe geldt. Deze woonlasten bedragen niet meer dan de woonlasten (de
huursom en de kosten van de bestaande wijze van ruimteverwarming en warm tapwater
bereiding) per eind 2018 (rekening houdend met algemene indexering).

- Wonen Zuid de investeringskosten op termijn terugverdiend worden, zoals
Installatietechnische en bouwkundige meer-/minder- of aanpassingskosten bestaande
woningen en de bijdrage aansluitkosten voor de realisatie van de fysieke aansluiting.

Tevens is een doelstellingen van Wonen Zuid om op basis van totale kosten niet duurder uit

te zijn dan een alternatieve aardgasloze warmtevoorziening met vergelijkbare

duurzaamheidsprestaties.

De vraagstelling

Met als uitgangspunt de bestaande situatie, is aan FEIN Lab de vraag gesteld om aan te
geven, wat de nieuwe situatie na de renovatie voor effect heeft op de toekomstige
energienota van de bewoners. Gevraagd is dit effect per adres in beeld brengen.

F Ul N islgavlmagd prijspeil 2018 in beeld brengen en daarnaast prijspeil 2019 te zetten.

Tevens is het voor de opdrachtgever relevant om een beeld geschetst te krijgen van de
effecten op de energienota van de bewoners na aansluiting op het LT warmtenet. Eveneens
is het interessant deze warmtenet situatie te vergelijken met een alternatieve aardgasloze
warmtevoorziening met vergelijkbare duurzaamheidsprestaties.
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3 De energieconcepten

Huidig energieconcept label E + nieuw energieconcept label A (variant 0 en 2)
1.Ruimteverwarming 2.Warm tapwater 3.Koken
CV collectief Elektrische boiler Gas

Het huidige energieconcept is een traditioneel blokverwarming systeem, met een HR warmte
opwekker, met matig geisoleerde leidingen naar de woningen en pompen die niet zijn
afgestemd op de warmtevraag. De afrekening van de ruimteverwarming naar de bewoners
vindt plaats door radiator verdampingsmeters uit te lezen.

De aan bewoners in rekening gebrachte energiekosten:

1. Ruimteverwarming: voor 65% van het gasverbruik in rekening gebracht via de
opnames van de radiator verdampingsmeters
en voor 35%, leidingafgifte genoemd, berekend als een vast bedrag per woning

2. Warm tapwater wordt verwarmd in een elektrische boiler. De kosten van dit verbruik
worden door de bewoner betaald aan het energiebedrijf. Voor de elektrische boiler
wordt geen huur in rekening gebracht.

3. Koken gebeurt op gas, dat wordt betaald via een gasmeter voor een individuele
gasaansluiting. Deze kosten worden door de bewoner betaald aan het energiebedrijf.

Bestaande situatie label E (variant 0) en nieuwe situatie label A (variant 2)
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